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高雄市第 83期阿蓮區青蓮自辦市地重劃計畫書草案 
 
一、重劃地區及範圍  

本重劃區坐落阿蓮區，範圍包括青蓮段之部分土地，總面積 2296.08 平方公尺，

範圍四至如下： 

東：以計畫道路民生路以西為界。 

西：以青蓮段 1206地號部分土地及同段 1009、1000等地號土地西側地籍線為

界。 

南：以青蓮段 1006、1011、1010、1206等地號土地南側地籍線為界。 

北：以青蓮段 1000、1001等地號土地北側地籍線為界。 
 
 
重劃範圍圖 
 

 

二、法令依據 

(一)依平均地權條例第 58條第 3項及獎勵土地所有權人辦理市地重劃辦法第 25

條規定辦理。 

(二)本重劃區實施範圍業經高雄市政府 109年 12月 7日高市府地發字第
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10971793700號函核定。 

(三)都市計畫發布日期及文號：高雄市政府 112年 1月 17日高市府都發規字第

11230217602號公告發布實施「變更阿蓮主要計畫(第四次通盤檢討暨都市

計畫圖重製)(第二階段)案」。 

(四)本重劃區經高雄市政府環境保護局 110年 1月 28日高市環局綜字第

11030855400號函初步判釋本案尚未達「認定標準」第 5 條第 1 項第 2 款、

第 25條第 1項第 1款及第 46條規定應實施環境影響評估之範疇，(如附件

1-2～1-3)。 

(五) 本重劃區經高雄市政府水利局 110年 5月 31日高市水保字第 11033541700

號函核定無需依水土保持法第 12條擬具水土保持計畫送核(如附件 2)。 

(六)本重劃區經高雄市政府農業局 110年 7月 26日高市農植字第 11032096400

號函查告，無本市列管特定紀念樹木及受保護樹木(如附件 3)。 

(七)本重劃區經高雄市政府文化局 110年 8月 2日高市文資字第 11031276200號

函查告非屬本市之古蹟、遺址及文化景觀等保存範圍內(如附件 4)。 

(八)本重劃區非屬地質敏感區，檢附地質敏感區查詢系統查詢資料 1份【如附件

5(1)～5(5)】。 

三、辦理重劃原因及預期效益 

(一)都市計畫沿革： 

1.本重劃區位於阿蓮都市計畫，民國 66年間都市計畫原規劃為「機關用地」，

一直到民國 106 年政府都未辦理徵收或變更。內政部 106年 6月 27日都

市計畫委員會第 902次會議第 8案審定「變更阿蓮主要計畫(第四次通盤

檢討暨都市計畫圖重製)案」之機四用地變更編號 7(機關四用地及人行步

道用地變更)案第(七)項決議：同意以整體開發方式，變更機關用地為住

宅區、綠地用地、道路用地，變更人行步道為道路用地，並開發方式以市

地重劃辦理。請於高雄市府都委會審定細部計畫後，依據平均地權相關規

定，先行擬具市地重劃計畫書，送經市地重劃主管機關審核通過後，再檢

具變更主要計畫書、圖報由本部逕予核定後實施；如無法於委員會審議通

過紀錄文到 3年內擬具市地重劃計畫書，送經市地重劃主管機關審核通過

者，請都市計畫擬定機關於期限屆滿前敍明理由，重新提會審議延長上開

開發期程。 

 2.本都市計畫主要計畫變更案申請延長開發期程，經 109年 9月 8日內政部

都市計畫委員會第 976次會議第 6案決議：有關高雄市政府擬延長市地重

劃開發期程 3年 1節，原則同意依照辦理。請於高雄市都委會審定細部計

畫後，依平地權條例相關規定，先行擬具市地重劃計畫書，送經市地重劃

主管機關審核通過後，再檢具變更主要計畫書、圖報由本部逕予核定後實

施。 
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 (二)重劃原因： 

為盡早執行內政部都市計畫委員會決議，規定該都市計畫變更案應以市地

重劃方式辦理整體開發，以促進土地利用，經重劃區內私有土地所有權人

半數以上，且其所有土地面積超過重劃區私有土地總面積半數以上之同

意，而發起成立重劃會，依規定申請辦理開發。 

(三)預期效益：  

1.重劃前大部分土地地籍狹長，不利建築使用，經重劃交換分合、重新劃定

地界，並開闢道路，使每宗土地成為整齊、方正且均臨路又可立即建築之

宗地。 

2.可提供建築用地約 1476.57平方公尺，預計可增加約 100人之人口遷入，

對促進土地利用有實質助益，並達到都市計畫通盤檢討變更之效益。 

3.重劃完成後地籍完整便於管理，亦可提昇地區生活環境品質及縮短地區發

展年期，且政府又能節省建設費用，增加財稅收入。 

4.檢附重劃區土地使用現況圖(如附件 6)。 

四、重劃區公、私有土地總面積及土地所有權人數 

(一)本重劃區公、私有土地總面積及土地所有權人數如下表               表 1 
 

項目 土地所有權人數 面積（平方公尺） 備註 

公有 3 71.23  

私有 22 2224.85  

總計 25 2296.08  

備註：上表面積係依土地登記簿謄本及未辦理重劃邊界逕為分割前位於重劃範圍內之圖面計算面

積，其實際面積俟重劃範圍邊界分割後之實測面積為準。 

(二)本重劃區公有土地產權及使用情形如下，並檢附公有土地分布示意圖(如附

件 7)。                                                         表 2 
 

序號 所有權 管理機關 筆數 持分 
面積

(m2
) 

目前使用情形 

1 中華民國 
財政部國有
財產署 1 8/10 7.90 道路(抵繳税款) 

2 高雄市 
高雄市政府
工務局 1 2/10 1.98 道路(抵繳税款) 

3 中華民國 
行政院農業
委員會農田
水利署 

2 1/1 61.35 社區排水溝 

小計 3  71.23  
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五、土地所有權人同意重劃情形 

(一)自辦市地重劃應依平均地權條例第 58條規定，需徵得區內私有土地所有權

人半數以上，且其所有土地面積超過區內私有土地總面積半數以上者之同

意；本重劃區土地所有權人同意重劃之人數及土地面積如下表：       表 3 

 

私有土地所有權人人數 私有土地面積 

人 

數 

同意人數 未同意人數 
總面積

（平方

公尺） 

同意面積 

（平方公尺） 

未同意面積 

（平方公尺） 

人數 ％ 人數 ％ 面積 ％ 面積 ％ 

22 14 63.64 8 36.36 2224.85 2107.48 94.72 117.37 5.28 

公有土地面積：71.23平方公尺 可抵充之公有土地面積：0平方公尺 

備註 1：依獎勵土地所有權人辦理市地重劃辦法第 13條第 4項規定，籌備會核准成立之日(108

年 7月 3日高市府地字第 10870797300號函)前一年起至重劃完成前取得所有權之重劃

範圍土地，除繼承取得者外，其所有土地面積未達該範圍都市計畫規定最小建築基地面

積；不計入同意及不同意之計算。 

備註 2：都市計畫未規定者，應達高雄市畸零地使用自治條例規定建築基地最小寬度及最小深度

相乘之面積；本區屬於變更阿蓮都市計畫 (第四次通盤檢討)，上開都市計畫之土地使

用分區管制規定，無建築基地最小面積之限制。故本重劃區最小建築基地面積依高雄市

畸零地使用自治條例第三條規定，使用分區為住宅區(正面路寬起過 7公尺至 15公尺)

最小面寬為 3.5公尺，最小深度為 14公尺，計算最小面積為 49平方公尺。 

備註 3：本重劃區自籌備會核准成立之日(108年 7月 3日高市府地字第 10870797300號函)前一

年至今，私有土地取得所有權者(買賣)有朱裕民一人，面積為 182.04平方公尺。故本

區私有土地所有權人 22人，合計面積為 2224.85平方公尺，均列入同意人數及同意面

積計算。 

(二)座談會辦理情形： 

本重劃區於 108年 3月 12日假高雄市阿蓮區民生路 149-3號如意洗車場前

空地召開重劃區座談會，計有 12人到場，檢附座談會會議紀錄一份(如附件

8-1～8-8) 

六、重劃地區原公有道路、溝渠、河川及未登記地土地面積 

本重劃區內原公有道路、溝渠、河川及未登記土地，可抵充區內共同負擔之公

共設施用地面積共計 0平方公尺。 
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七、土地總面積 

本重劃區公有土地面積共計 71.23平方公尺，私有土地面積共計 2224.85平方

公尺，合計 2296.08平方公尺。 

八、預估公共設施用地負擔 

(一)列入共同負擔之公共設施用地項目及面積計有：道路用地面積 498.51平方公

尺；綠地用地面積 321.00平方公尺，合計 819.51平方公尺。 

(二)土地所有權人負擔公共設施用地面積： 

＝共同負擔之公共設施用地面積－抵充之原公有道路、溝渠、河川及未登記

地等土地面積 

＝819.51平方公尺－0平方公尺 

＝819.51平方公尺。 

(三)公共設施用地平均負擔比率：  
 

公共設施用地負擔總面積－重劃前原公有道路、溝渠、河川及未登記地面積 

＝                                                                       × 100% 
重劃區總面積－原公有道路、溝渠、河川及未登記地面積 

 
819.51-0               

＝               × 100%  
2296.08-0              

＝35.69％ 

備註：依據內政部 106年 6月 27日都市計畫委員會第 902次會議第 8案審定「變更阿蓮主要計畫

(第四次通盤檢討暨都市計畫圖重製)案」之機四用地變更編號 7(機關四用地及人行步道用

地變更)案第(七)項決議：本案應負擔 35％之公共設施用地，並將南側 4公尺計畫道路納

入整體開發範圍，以市地重劃方式辦理。 

九、預估費用負擔 

(一)本重劃區工程費用、重劃費用及貸款利息金額如下表：               表 4 
 

項        目 金 額（元） 備              註 

 

 

 

 

工 

程 

道路工程 159,320 
本工程費用以重劃會將本區重劃工
程規劃設計書圖及工程預算送請主
管機關核定金額為準。 

本 
表 
各 
分 
項 
經 
費 
可 
按 
實 
際 

雨水下水道工程 1,680,876 

污水管線建置費 390,334 

路燈工程 870,000 

號誌工程 1,200,000 

綠地工程 250,000 
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費 整地工程 1,086,190 
情 
形 
調 
整 
並 
互 
相 
勻 
支 
。 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

管線配合工程 1,000,000 

地上物拆遷工程 200,000 

規劃設計監造費 500,000 

工程管理費 989,754 

空氣污染防治費 43,526 

小計(1) 8,370,000 

重 

劃 

費 

用 

地上物拆遷補償費 336,033 

本項費用由理事會依照高雄市政府
所定土地改良物拆遷補償相關規定
查定，並提交會員大會決議通過後辦
理補償。(如附件 9) 

重劃作業費 4,033,300 (如附件 10) 

小計(2) 4,369,333  

貸款利息(3) 367,800 
依照 111年 4月 15日五大銀行平均基準
利率 2.498％計算，貸款期間 1 年 4 個
月，經費列入共同負擔(如表 5) 

 

合計(1＋2＋3) 13,107,133  

 (二)費用負擔平均負擔比率 

工程費用總額＋重劃費用總額＋貸款利息總額 

＝                                                                               × 100% 
           重劃後平均地價 ×（重劃區總面積－重劃前原公有道路、溝渠、河川及未登記地面積） 

 

          13,107,133 
＝                              × 100% 

35,000×（2296.08－0） 
 

＝ 16.31％ 

(三)本重劃區貸款利率係依據 111年 4月 15日五大銀行平均基準利率估算，未

來以實際借貸利率為準。 

(四)本重劃區預估重劃後平均地價每平方公尺 35,000元，係參考內政部不動產

交易實價查詢服務網本重劃區鄰近土地交易價格，檢附參考物件資料3份(如

附件 12)。 

十、土地所有權人平均重劃負擔比率概計 

重劃總平均負擔比率＝公共設施用地平均負擔比率＋費用平均負擔比率 

＝35.69％＋16.31％ 

＝52％ 

十一、重劃區內原有合法建物或既成社區負擔減輕之原則 

本重劃區無原有合法建物或既成社區，無須訂定減輕負擔原則。 
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十二、財務計畫 

(一)重劃負擔總費用：約新台幣 13,107,133元整。 

(二)財源籌措方式：本重劃區所需資金由理事會負責籌措支應。 

(三)償還計畫：由土地所有權人折價抵付重劃負擔之抵費地出售價款或繳納差

額地價償還。 

(四)現金流量分析： 

依據本重劃區作業辦理預定進度、重劃負擔總費用及各項收入，預估本重

劃區各年度現金流量，詳如下表：                                表 5 
 

項目 
合計 

108年 109年 110年 111年 112年 113年 
(萬元) 

重

劃 

負

擔

總

費

用 

工程費 837.00     837.00  

重劃費用 436.93 3.00 5.00 5.00 194.80 199.00 30.13 

小計 1273.93 3.00 5.00 5.00 194.80 1036.00 30.13 

貸款利息   36.78    6.48 30.18 0.12 

合計 1310.71 3.00 5.00 5.00 201.28 1066.18 30.25 

收

入 

收取差額地
價或出售抵
費地價款 

1310.71      1310.71 

小計 1310.71      1310.71 

當期淨值 0 (3.00) (5.00) (5.00) (201.28) (1066.18) 1280.46 

備註：當期淨值以當年度總收入減去總支出，負值以括號表示。 

(五)本重劃區預估取得抵費地面積 374.49平方公尺，重劃後預估出售土地地價

每平方公尺 35,000元，經試算後預估土地處分收入約 1,310.71萬元，扣

除重劃負擔總費用 1,310.71萬元，財務尚屬可行。 

十三、預定重劃工作進度表 

本重劃區工作進度預計自民國 107年 4月起至民國 113年 12月止。 
表 6 
 

高雄市第 83期阿蓮區青蓮自辦市地重劃區預定工作進度表 

工作項目 預定工作進度 

一、成立籌備會 自 107年 4月～108年 1月 

二、舉行土地所有權人座談會 自 108年 3月～108年 3月 
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三、研擬重劃會章程草案 自 108年 4月～108年 4月 

四、召開重劃會成立大會 自 108年 6月～108年 6月 

五、申請核准成立重劃會 自 108年 7月～108年 7月 

六、召開第一次會員大會 自 108年 11月～108年 11月 

七、申請核定重劃範圍 自 109年 2月～109年 12月 

八、徵求土地所有權人同意 自 110年 6月～112年 10月 

九、研訂重劃計畫書草案及報核 自 110年 7月至 112年 3月 

十、公告重劃計畫書 自 112年 3月至 112年 4月 

十一、公告禁止土地移轉及禁、限建等事項 自 112年 5月至 112年 6月 

十二、現況調查及測量 自 112年 5月至 112年 6月 

十三、工程規劃設計及送審 自 112年 5月至 112年 12月 

十四、查定重劃前後地價 自 112年 5月至 112年 12月 

十五、查估及公告、通知發放土地改良物拆
遷補償費 

自 112年 6月至 112年 12月 

十六、工程施工 自 113年 1月至 113年 9月 

十七、土地分配設計及計算負擔 自 113年 1月至 113年 4月 

十八、分配結果公告及異議處理 自 113年 5月至 113年 7月 

十九、地籍整理及權利變更登記 自 113年 8月至 113年 9月 

二十、交接及清償 自 113年 10月至 113年 11月 

二十一、申請核發重劃費用負擔證明書 自 113年 11月至 113年 11月 

二十二、抵費地處分及財務結算 自 113年 11月至 113年 11月 

二十三、撰寫重劃報告 自 113年 11月至 113年 12月 

二十四、重劃會報請解散 自 113年 12月至 113年 12月 

備註：本表工作項目及預定工作進度時間，可視重劃區實際狀況自行調整研定。 
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十四、重劃區範圍都市計畫地籍套繪圖 
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十五、附件 

 

附件 1、免實施環境影響評估公文影本 

     附件 2、非屬劃定公告之山坡地範圍公文影本 

附件 3、區入無珍貴樹木公文影本 

     附件 4、區入無指定或列管之古蹟、遺址及文化景觀等公文影本 

附件 5、地質敏感區查詢系統查詢資料 

     附件 6、重劃區土地使用現況圖 

附件 7、公有土地分布示意圖 

附件 8、重劃區座談會會議紀錄影本 

附件 9、重劃區地上物(農、林作物)、(建築改良物)拆遷補償費概估清册 

附件 10、重劃區重劃作業費分析表 

附件 11、五大銀行平均存款利率與五大銀行平均基準利率佐證資料 

     附件 12、預估重劃後平均地價及內政部不動產交易實價查詢服務網本重劃區鄰近土地交易價

格參考物件資料 
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  地質敏感區查詢系統查詢資料                                  附件 5(1) 

 



   

 

  地質敏感區查詢系統查詢資料                                   附件 5(2) 

 



   

 

  地質敏感區查詢系統查詢資料                                   附件 5(3) 

 



   

 

  地質敏感區查詢系統查詢資料                                  附件 5(4) 

 



 

   

 

  地質敏感區查詢系統查詢資料                                  附件 5(5) 
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                                                                    附件 9  

高雄市第 83 期阿蓮區青蓮自辦市地重劃區地上物 (農、林作物) 拆遷補償費概估清册 

編

號 

青蓮段 

地號 

改良物 

類別 

 徑寬 

（cm） 

 高度 

（cm） 

年份 

規格 

  數量 

（欉、株） 

補償單價 

  (元) 

補償總額 

  (元) 
備註 

1 1003 光臘樹 70 500 15 年 2 株 23,000 46,000   

2 1003 光臘樹 130 700 15 年 1 株 23,000 23,000   

3 1008 龍眼樹 55 400 4 年 1 株 1,320 1,320  

4 1008 
樹子 

(破布子) 
  20 年 4 株 1,320 5,280   

5 1008 芒果 63  20 年 8 株 3,300 26,400   

6 1008 芒果 50  5 年 7 株 1,100 7,700  

7 1008 荔枝 95  20 年 1 株 4,400 4,400  

8 1008 紅龍果    6 欉 1,050 6,300  

9 1011 荔枝 90  20 年 1 株 4,400 4,400  

10 1011 荔枝 24  3 年 2 株 550 1,100  

11 1011 
樹子 

(破布子) 
  20 年 1 株 1,320 1,320 

 

12 1001 
樹子 

(破布子) 
  3 年 4 株 220 880 

 

13 1001 紅龍果    2 欉 1,050 2,100  

共              計 130,200  

 

高雄市第 83 期阿蓮區青蓮自辦市地重劃區地上物(建築改良物) 拆遷補償費概估清册 

編
號 

地段 
地號 

改良物 
類別 

用
途 

長度 
（m） 

寬（高）
度（m） 

樓
層 

面積（m2） 
數量 

補償單
價(元) 

補償總
額(元) 

備註 

1 

青蓮

段 

1003 

輕型鋼

鐵造 

洗

車

場 

13.72 
8.93 

3.00(高) 
壹 122.52 

5,600 

×60％ 

×50％ 

=1,680 

205,833 

本建物為牆壁不全

之有頂蓋建物，牆壁

齊全面積未達50%以

上，且為無照、未登

記之建物。依高雄市

舉辦公共工程拆遷

補償及救濟自治條

例第 8條、第 13 條

標準給予補償救濟。 

共                              計 205,833  

※以上地上物數量、類別、規格、補償標準及補償金額為概估數，正確數據須於重劃計晝書公告後 

  ，由理事會或專業人員、估價師依照高雄市政府所定土地改良物拆遷補償相關規定查定之，並提 

  交會員大會決議通過後辦理補償。 

      

 



  附件 10 

高雄市第 83 期阿蓮區青蓮自辦市地重劃區重劃作業費分析表 

項次 項  目 單位 單價 數量 合計 備    註 

一 人事費           

  1.技術員(1 人) 月 50,000 27 1,350,000 辦理各項重劃文書事務及聯繫。僱用時間 2年， 
其費用按 1年 13.5 個月計算(含年終獎金)。 

  2.技工(1 人) 月 35,000 27 945,000 兼辦理重劃業務及重劃區現場管理。僱用時間 
2 年，其費用按 1年 13.5 個月計算(含年終獎金)。 

二 業務費           

  1.郵電費 月 4,000 24 96,000 函文往來及雙掛號通知等郵資、電話費 

  2.文具、紙張、印刷 月 2,000 24 48,000 各項辦公用品之採購及耗損，及影印紙張、晒圖
費 

  3.加班、誤餐費 月 4,000 24 96,000 含各項公告期間出勤、會員大會、理事及監事會 
出勤、臨時協助人員津貼。 

  4.房租費 月 8,000 24 192,000 辦公室租金(不含工務所)。 

  5.水電費 月 2,000 24 48,000 僅辦公室水電費。 

三 旅運費 月 4,000 24 96,000 含業務行政人員車輛油資補助。 

四 設備費 式 250,000 1 250,000 冷氣機、影印機、電腦、印表機、電話、傳真機
等。 

五 會議及法務用費 式 250,000 1 250,000 包括座談會、會員大會、理事會、監事會、說明
會等會場租金、場地佈置、茶水、點心等費用，
及律師咨詢或委任。 

六 申請地籍規費 式 20,000 1 20,000 土地／建物登記謄本，地籍圖、地價冊謄本及都
市計畫書圖等資料申請規費。 

七 邊界分割 筆 400 2 800 土地分割規費每筆 800 元，減半收取。 

八 地上物查估報告及簽證費  式 30,000 1 30,000 含估價師簽證。 

九 都市計畫樁位檢測及補設  支 5,000 8 40,000   

十 現況測量及分配計算           

  1.現況及地形測量 式 40,000 1 40,000 委外辦理地形地貌測量。 

  2.控制測量  式 30,000 1 30,000 含三角點、圖根點、水準點測設。 

  3.範圍鑑界 筆 2,000 9 18,000 按地籍圖筆數計算 ;土地鑑界規費每筆四仟元， 
減半收取。 

  4.重劃前、後地價查估及簽

證費 

式 50,000 1 50,000 
含估價師簽證。 

  5.重劃分配規劃設計費 式 100,000 1 100,000 包括分配規劃設計、分合計算、 分配圖製作 
 (委外 )。 

  6.重劃後各宗地測量  筆 2,000 10 20,000 土地測量含測量成果界址座標檔 (委外)。 

  7.各宗地界樁埋設  筆 520 10 5,200 (1).每支界樁費 60 元，埋設工資 200 元，合計 
   260 元。(2).每筆按 2支計算，共計 520 元。 

  8.重劃後各宗地界址點檢測  筆 800 10 8,000 繳交地政機關土地測量規費每筆 800 元。 

  9.都市計畫樁復樁埋設及檢

測 

筆 12,000 8 96,000 
  

十一 雜項、其他  式 204,300 1 204,300 重劃會辦公室及辦理業務之各種雜項費用。 

總     計   4,033,300  

        *分項經費得按實際情形酌予調整並互相勻支  

 

 



                                                                                                                                             

附件 11               

「五大銀行平均存款利率」與「五大銀行平均基準利率」 

發布日期：2022-04-15 

五大銀行平均存款利率 

一個月期 0.600                     

三個月期 0.648             

六個月期 0.777               

九個月期 0.890               

一年期 1.039                

二年期 1.053                 

三年期 1.064                 

五大銀行平均基準利率 2.498 

說明： 

1.五大銀行為台灣銀行、合作金庫銀行、第一銀行、華南銀行及台灣土地銀行。 

      2．存款利率為一般定期存款固定利率。 

 

 

 

 

 



附件 12 

預估重劃後平均地價及內政部不動產交易實價查詢服務網本重劃區鄰近土地交易價格 

參考物件資料： 

(一)預估重劃後平均地價每平方公尺 35,000 元 

    預估過程： 

1.參考重劃區附近地段鄰近約 670 公尺距離之住宅區近二年內空地交易實例，選取

三個(如表一)與基準宗地類似之實例作為比較標的。 

2.和蓮段74、76地號土地距離重劃區約245公尺，110/6交易價格每坪11.0萬元(如

圖一)，即每平方公尺約 33,275 元。青蓮段 1361-6、1363 地號土地距離重劃區約

300 公尺，110/8 交易價格每坪 11.7 萬元(如圖二)，即每平方公尺約 35,392 元。

德宜段 17、18-3 地號土地距離重劃區約 670 公尺，110/8 交易價格每坪 11.4 萬

元(如圖三)，即每平方公尺約 34,485 元。 

3.本重劃區重劃前總面積 2296.08 平方公尺，目前土地公告現值平均每平方公尺約

21,905 元，總地價約 50,295,632 元。重劃後可建築土地(住宅區)總面積 1476.57

平方公尺，以總地價 50,295,632 元預估重劃後平均地價每平方公尺約 34,062 元。

重劃區內土地平均公告現值去年 21,495 元與今年 21,905 元比較，上漲約 1.9％，

按重劃計畫書預計公告日起至交接後可處分土地時約為 1.4 年，概估地價上漲為

2.66%，則推算重劃完成後地價每平方公尺約 34,968 元。 

4.參考以上鄰近土地交易價格及土地開發成本，預估重劃後平均地價每平方公尺為

35,000 元。 

重劃區鄰近交易案例(表一) 
編
號 

區段位置 
地段、地號 

交易
日期 
年/月 

總價 
(萬元) 

單價 
(萬/坪) 

總面積 
(坪) 

土地 
筆數 

道路 
面寬
(m) 

離重劃
區距離
(m) 

 
備 註 

(1) 
和蓮段 

74、76 
110/6 255.3 11.0 23.21 2 15 245 

住宅區 

交易時為空地 

(2) 

青蓮段 

1361-6、

1363 

110/8 413.2 11.7 35.26 2 8 300 

交易時為空地

(住宅區 34.79

坪，道路用地

0.47 坪) 

(3) 
德宜段 

17、18-3 
110/8 1700.0 11.4 149.39 2 

8、10、

20 
670 

住宅區 

交易時為空地 

(91 年阿蓮自辦

市地重劃區) 

 



(二)內政部不動產交易實價查詢服務網 

重劃區內土地交易案例位置圖(圖一) 

 

 

 

 

 

重劃區內土地交易案例位置圖(圖二) 

 

 

 

 

 



重劃區鄰近交易案例位置圖(圖三) 

 

 




