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	1090522維新段重劃計畫書草案定稿(加註都市計畫發布日期文號送審)
	一、 重劃地區及其範圍
	(一) 本自辦重劃區座落於高雄市大樹區維新段土地，依高雄市「變更高雄市大樹(九曲堂地區)都市計畫(第二次通盤檢討)」規定整體開發範圍，重劃總面積約為1.406898公頃，其範圍四至如下：
	東：以計畫道路四-12-12M以西為界。
	西：以住宅區及公三公園用地以東為界。
	南：以計畫道路二-1-20M(新鎮路)以北為界。
	北：以計畫道路四-11-12M(九曲路237巷)以南為界。

	二、 法令依據
	(一) 依平均地權條例第58條第3項及獎勵土地所有權人辦理市地重劃辦法第25條規定辦理。
	(二) 都市計畫發布日期文號：高雄市政府109年5月21日高市府都發規字第10932367602號公告發布實施「變更高雄市大樹(九曲堂地區)都市計畫(第二次通盤檢討)案(第二階段)」。
	(三) 本重劃會業經高雄市政府106年9月26日高市府地發字第10670900300號函核准。
	(四) 本重劃區實施範圍業經高雄市政府108年1月11日高市府地發字第10870004000號函核定。
	(五) 本重劃區經高雄市政府環境保護局108年3月25日高市環局綜字第10832280200號函示，未達開發行為應實施環境影響評估細目及範圍認定標準第5及25條應實施環境影響評估之規範。(如附件一)
	(六) 本重劃區水土保持計畫經高雄市政府水利局108年1月21日高市水保字第10830364200號函示，非位屬劃定公告之山坡地範圍，無需擬具水土保持計畫送核。(如附件二)
	(七) 依高雄市政府文化局108年1月22日高市文資字第10830076600號函示，非屬古蹟、遺址、文化景觀範圍內。(如附件三)
	(八) 本重劃區經高雄市政府農業局108年1月19日高市農植字第10830179900號函示，區內無列管特定紀念樹木。(如附件四)

	三、 辦理重劃原因及預期效益
	(一) 辦理原因：
	本重劃區原都市計畫係屬公共設施用地，因都市計畫劃定整體開發區，重劃範圍有零星鐵皮屋及磚造建物外，其餘大部分為農作使用。因此，本重劃區土地所有權人欲藉以市地重劃方式辦理開發，提高土地利用價值，改善環境，並可立即做建築開發使用。
	(二) 預期效益：
	本重劃區總面積1.406898公頃，經由市地重劃方式開發後，可提供建築用地0.914415公頃，預計可增加約400人之人口遷入，並取得公共設施用地計劃道路用地0.361641公頃、公園兼兒童遊樂場用地0.130842公頃，總計提供公共設施用地0.492483公頃，重劃完成後亦可增加政府財政稅收(如房屋稅、地價稅、契稅等)，及釐整並消除畸零不整地形，增進區內土地所有權人土地利用效益與土地價值、改善地區街道景觀，並提升該地區經濟繁榮。
	(三) 檢附重劃範圍都市計畫地籍地形套繪圖一份。（如附件五）

	四、 重劃區公、私有土地總面積及土地所有權人數
	(一) 本重劃區公私有土地總面積及土地所有權人數如下表：
	(二) 本重劃區公有土地產權及使用情形如下，並檢附公有土地分布示意圖（如附件六）：

	五、 土地所有權人同意重劃情形
	(一) 本重劃區土地所有權人平均重劃負擔比率為51.32％，超過45％，經徵得過半數之私有土地所有權人及其所有土地面積之同意，同意人數及土地面積如下表：
	(二) 座談會辦理情形：
	本重劃區於106年5月27日假高雄市大樹區吉林海產餐廳召開本重劃區座談會，計有16位土地所有權人到場。會中土地所有權人提出有關本重劃區重劃範圍及重劃後土地分配方式，經籌備會說明有關重劃後土地分配位置及計算方式皆依照重劃相關法令辦理。另有土地所有權人建議重劃區施做排水箱涵或相關排水設施，籌備會亦納入未來工程設計規劃之參考，檢附座談會會議記錄一份(如附件七)。

	六、 重劃地區原公有道路、溝渠、河川及未登記地土地面積
	(一) 經與國有財產署106年11月13日會勘結果，其中維新段979地號土地，部分現作為溝渠使用，面積共計0.002342公頃，依平均地權條例第六十條規定抵充為共同負擔之公共設施用地。
	(二) 檢附國有財產署106年11月29日台財產南接字第10600204170號函同意抵充公文(如附件八)及重劃範圍內抵充土地充分布示意圖(如附件九)。

	七、 土地總面積
	本重劃區公有土地面積共計112.0平方公尺，私有土地面積共計13956.98平方公尺，合計14,068.98平方公尺。

	八、 預估公共設施用地負擔
	(一) 列入共同負擔之公共設施用地項目及面積：
	(二) 土地所有權人負擔公共設施用地面積: 0.490141公頃
	土地所有權人負擔公共設施用地面積
	(三) 公共設施用地平均負擔比率
	公共設施用地平均負擔比率

	九、 預估費用負擔
	(一) 預估工程項目及其他費用、重劃費用及貸款利息之總額
	(二) 費用平均負擔比率
	費用平均負擔比率
	(三) 本重劃區貸款利率係依據中央銀行網站上登載108年2月五大銀行平均基準利率估算，未來以實際借貸利率為準。
	(四) 本重劃區預估重劃後平均地價每平方公尺19,000元，係參考本重劃區鄰近土地近年內之交易價格，進行重劃後平均地價之估算，檢附參考物件資料 (如附件十五)。

	十、 土地所有權人平均重劃負擔比率概計
	十一、 重劃區內原有合法建物或既成社區重劃負擔減輕之原則
	十二、 財務計畫
	(一) 重劃負擔總費用：約43,810,451元。
	(二) 財源籌措方式：由重劃理事會或理事長向銀行貸款或向民間籌措支應。
	(三) 償還計畫：由土地所有權人折價抵付重劃負擔之抵費地出售價款或繳納差額地價償還。
	(四) 現金流量分析：依據本重劃區作業辦理預定進度、重劃總負擔費用及各項收入，預估本重劃區各年度現金流量，詳如下表：
	(五) 本重劃區預估取得抵費地面積為2,306平方公尺，重劃後預估地價每平方公尺19,000元，經試算後預估土地處分收入約4,381萬元，扣除重劃負擔總費用4,381萬元，財務尚屬可行。

	十三、 預定重劃工作進度表
	十四、  重劃區範圍都市計畫地籍套繪圖
	十五、 附件

	1081230維新段重劃計畫書草案定稿(市區會後修正)
	一、 重劃地區及其範圍
	(一) 本自辦重劃區座落於高雄市大樹區維新段土地，依高雄市「變更高雄市大樹(九曲堂地區)都市計畫(第二次通盤檢討)」規定整體開發範圍，重劃總面積約為1.406898公頃，其範圍四至如下：
	東：以計畫道路四-12-12M以西為界。
	西：以住宅區及公三公園用地以東為界。
	南：以計畫道路二-1-20M(新鎮路)以北為界。
	北：以計畫道路四-11-12M(九曲路237巷)以南為界。

	二、 法令依據
	(一) 依平均地權條例第58條第3項及獎勵土地所有權人辦理市地重劃辦法第25條規定辦理。
	(二) 本重劃區係依據「變更高雄市大樹區(九曲堂地區)都市計畫第二次通盤檢討案」經內政部都市計畫委員會105年5月31日第875次會議決議辦理。
	(三) 本重劃會業經高雄市政府106年9月26日高市府地發字第10670900300號函核准。
	(四) 本重劃區實施範圍業經高雄市政府108年1月11日高市府地發字第10870004000號函核定。
	(五) 本重劃區經高雄市政府環境保護局108年3月25日高市環局綜字第10832280200號函示，未達開發行為應實施環境影響評估細目及範圍認定標準第5及25條應實施環境影響評估之規範。(如附件一)
	(六) 本重劃區水土保持計畫經高雄市政府水利局108年1月21日高市水保字第10830364200號函示，非位屬劃定公告之山坡地範圍，無需擬具水土保持計畫送核。(如附件二)
	(七) 依高雄市政府文化局108年1月22日高市文資字第10830076600號函示，非屬古蹟、遺址、文化景觀範圍內。(如附件三)
	(八) 本重劃區經高雄市政府農業局108年1月19日高市農植字第10830179900號函示，區內無列管特定紀念樹木。(如附件四)

	三、 辦理重劃原因及預期效益
	(一) 辦理原因：
	本重劃區原都市計畫係屬公共設施用地，因都市計畫劃定整體開發區，重劃範圍有零星鐵皮屋及磚造建物外，其餘大部分為農作使用。因此，本重劃區土地所有權人欲藉以市地重劃方式辦理開發，提高土地利用價值，改善環境，並可立即做建築開發使用。
	(二) 預期效益：
	本重劃區總面積1.406898公頃，經由市地重劃方式開發後，可提供建築用地0.914415公頃，預計可增加約400人之人口遷入，並取得公共設施用地計劃道路用地0.361641公頃、公園兼兒童遊樂場用地0.130842公頃，總計提供公共設施用地0.492483公頃，重劃完成後亦可增加政府財政稅收(如房屋稅、地價稅、契稅等)，及釐整並消除畸零不整地形，增進區內土地所有權人土地利用效益與土地價值、改善地區街道景觀，並提升該地區經濟繁榮。
	(三) 檢附重劃範圍都市計畫地籍地形套繪圖一份。（如附件五）

	四、 重劃區公、私有土地總面積及土地所有權人數
	(一) 本重劃區公私有土地總面積及土地所有權人數如下表：
	(二) 本重劃區公有土地產權及使用情形如下，並檢附公有土地分布示意圖（如附件六）：

	五、 土地所有權人同意重劃情形
	(一) 本重劃區土地所有權人平均重劃負擔比率為51.32％，超過45％，經徵得過半數之私有土地所有權人及其所有土地面積之同意，同意人數及土地面積如下表：
	(二) 座談會辦理情形：
	本重劃區於106年5月27日假高雄市大樹區吉林海產餐廳召開本重劃區座談會，計有16位土地所有權人到場。會中土地所有權人提出有關本重劃區重劃範圍及重劃後土地分配方式，經籌備會說明有關重劃後土地分配位置及計算方式皆依照重劃相關法令辦理。另有土地所有權人建議重劃區施做排水箱涵或相關排水設施，籌備會亦納入未來工程設計規劃之參考，檢附座談會會議記錄一份(如附件七)。

	六、 重劃地區原公有道路、溝渠、河川及未登記地土地面積
	(一) 經與國有財產署106年11月13日會勘結果，其中維新段979地號土地，部分現作為溝渠使用，面積共計0.002342公頃，依平均地權條例第六十條規定抵充為共同負擔之公共設施用地。
	(二) 檢附國有財產署106年11月29日台財產南接字第10600204170號函同意抵充公文(如附件八)及重劃範圍內抵充土地充分布示意圖(如附件九)。

	七、 土地總面積
	本重劃區公有土地面積共計112.0平方公尺，私有土地面積共計13956.98平方公尺，合計14,068.98平方公尺。

	八、 預估公共設施用地負擔
	(一) 列入共同負擔之公共設施用地項目及面積：
	(二) 土地所有權人負擔公共設施用地面積: 0.490141公頃
	土地所有權人負擔公共設施用地面積
	(三) 公共設施用地平均負擔比率
	公共設施用地平均負擔比率

	九、 預估費用負擔
	(一) 預估工程項目及其他費用、重劃費用及貸款利息之總額
	(二) 費用平均負擔比率
	費用平均負擔比率
	(三) 本重劃區貸款利率係依據中央銀行網站上登載108年2月五大銀行平均基準利率估算，未來以實際借貸利率為準。
	(四) 本重劃區預估重劃後平均地價每平方公尺19,000元，係參考本重劃區鄰近土地近年內之交易價格，進行重劃後平均地價之估算，檢附參考物件資料 (如附件十五)。

	十、 土地所有權人平均重劃負擔比率概計
	十一、 重劃區內原有合法建物或既成社區重劃負擔減輕之原則
	十二、 財務計畫
	(一) 重劃負擔總費用：約43,810,451元。
	(二) 財源籌措方式：由重劃理事會或理事長向銀行貸款或向民間籌措支應。
	(三) 償還計畫：由土地所有權人折價抵付重劃負擔之抵費地出售價款或繳納差額地價償還。
	(四) 現金流量分析：依據本重劃區作業辦理預定進度、重劃總負擔費用及各項收入，預估本重劃區各年度現金流量，詳如下表：
	(五) 本重劃區預估取得抵費地面積為2,306平方公尺，重劃後預估地價每平方公尺19,000元，經試算後預估土地處分收入約4,381萬元，扣除重劃負擔總費用4,381萬元，財務尚屬可行。

	十三、 預定重劃工作進度表
	十四、  重劃區範圍都市計畫地籍套繪圖
	十五、 附件
	
	一、 重劃地區及其範圍
	(一) 本自辦重劃區座落於高雄市大樹區維新段土地，依高雄市「變更高雄市大樹(九曲堂地區)都市計畫(第二次通盤檢討)」規定整體開發範圍，重劃總面積約為1.406898公頃，其範圍四至如下：
	東：以計畫道路四-12-12M以西為界。
	西：以住宅區及公三公園用地以東為界。
	南：以計畫道路二-1-20M(新鎮路)以北為界。
	北：以計畫道路四-11-12M(九曲路237巷)以南為界。

	二、 法令依據
	(一) 依平均地權條例第58條第3項及獎勵土地所有權人辦理市地重劃辦法第25條規定辦理。
	(二) 本重劃區係依據「變更高雄市大樹區(九曲堂地區)都市計畫第二次通盤檢討案」經內政部都市計畫委員會105年5月31日第875次會議決議辦理。
	(三) 本重劃會業經高雄市政府106年9月26日高市府地發字第10670900300號函核准。
	(四) 本重劃區實施範圍業經高雄市政府108年1月11日高市府地發字第10870004000號函核定。
	(五) 本重劃區經高雄市政府環境保護局108年3月25日高市環局綜字第10832280200號函示，未達開發行為應實施環境影響評估細目及範圍認定標準第5及25條應實施環境影響評估之規範。(如附件一)
	(六) 本重劃區水土保持計畫經高雄市政府水利局108年1月21日高市水保字第10830364200號函示，非位屬劃定公告之山坡地範圍，無需擬具水土保持計畫送核。(如附件二)
	(七) 依高雄市政府文化局108年1月22日高市文資字第10830076600號函示，非屬古蹟、遺址、文化景觀範圍內。(如附件三)
	(八) 本重劃區經高雄市政府農業局108年1月19日高市農植字第10830179900號函示，區內無列管特定紀念樹木。(如附件四)

	三、 辦理重劃原因及預期效益
	(一) 辦理原因：
	本重劃區原都市計畫係屬公共設施用地，因都市計畫劃定整體開發區，重劃範圍有零星鐵皮屋及磚造建物外，其餘大部分為農作使用。因此，本重劃區土地所有權人欲藉以市地重劃方式辦理開發，提高土地利用價值，改善環境，並可立即做建築開發使用。
	(二) 預期效益：
	本重劃區總面積1.406898公頃，經由市地重劃方式開發後，可提供建築用地0.914415公頃，預計可增加約400人之人口遷入，並取得公共設施用地計劃道路用地0.361641公頃、公園兼兒童遊樂場用地0.130842公頃，總計提供公共設施用地0.492483公頃，重劃完成後亦可增加政府財政稅收(如房屋稅、地價稅、契稅等)，及釐整並消除畸零不整地形，增進區內土地所有權人土地利用效益與土地價值、改善地區街道景觀，並提升該地區經濟繁榮。
	(三) 檢附重劃範圍都市計畫地籍地形套繪圖一份。（如附件五）

	四、 重劃區公、私有土地總面積及土地所有權人數
	(一) 本重劃區公私有土地總面積及土地所有權人數如下表：
	(二) 本重劃區公有土地產權及使用情形如下，並檢附公有土地分布示意圖（如附件六）：

	五、 土地所有權人同意重劃情形
	(一) 本重劃區土地所有權人平均重劃負擔比率為51.32％，超過45％，經徵得過半數之私有土地所有權人及其所有土地面積之同意，同意人數及土地面積如下表：
	(二) 座談會辦理情形：
	本重劃區於106年5月27日假高雄市大樹區吉林海產餐廳召開本重劃區座談會，計有16位土地所有權人到場。會中土地所有權人提出有關本重劃區重劃範圍及重劃後土地分配方式，經籌備會說明有關重劃後土地分配位置及計算方式皆依照重劃相關法令辦理。另有土地所有權人建議重劃區施做排水箱涵或相關排水設施，籌備會亦納入未來工程設計規劃之參考，檢附座談會會議記錄一份(如附件七)。

	六、 重劃地區原公有道路、溝渠、河川及未登記地土地面積
	(一) 經與國有財產署106年11月13日會勘結果，其中維新段979地號土地，部分現作為溝渠使用，面積共計0.002342公頃，依平均地權條例第六十條規定抵充為共同負擔之公共設施用地。
	(二) 檢附國有財產署106年11月29日台財產南接字第10600204170號函同意抵充公文(如附件八)及重劃範圍內抵充土地充分布示意圖(如附件九)。

	七、 土地總面積
	本重劃區公有土地面積共計112.0平方公尺，私有土地面積共計13956.98平方公尺，合計14,068.98平方公尺。

	八、 預估公共設施用地負擔
	(一) 列入共同負擔之公共設施用地項目及面積：
	(二) 土地所有權人負擔公共設施用地面積: 0.490141公頃
	土地所有權人負擔公共設施用地面積
	(三) 公共設施用地平均負擔比率
	公共設施用地平均負擔比率

	九、 預估費用負擔
	(一) 預估工程項目及其他費用、重劃費用及貸款利息之總額
	(二) 費用平均負擔比率
	費用平均負擔比率
	(三) 本重劃區貸款利率係依據中央銀行網站上登載108年2月五大銀行平均基準利率估算，未來以實際借貸利率為準。
	(四) 本重劃區預估重劃後平均地價每平方公尺19,000元，係參考本重劃區鄰近土地近年內之交易價格，進行重劃後平均地價之估算，檢附參考物件資料 (如附件十五)。

	十、 土地所有權人平均重劃負擔比率概計
	十一、 重劃區內原有合法建物或既成社區重劃負擔減輕之原則
	十二、 財務計畫
	(一) 重劃負擔總費用：約43,810,451元。
	(二) 財源籌措方式：由重劃理事會或理事長向銀行貸款或向民間籌措支應。
	(三) 償還計畫：由土地所有權人折價抵付重劃負擔之抵費地出售價款或繳納差額地價償還。
	(四) 現金流量分析：依據本重劃區作業辦理預定進度、重劃總負擔費用及各項收入，預估本重劃區各年度現金流量，詳如下表：
	(五) 本重劃區預估取得抵費地面積為2,306平方公尺，重劃後預估地價每平方公尺19,000元，經試算後預估土地處分收入約4,381萬元，扣除重劃負擔總費用4,381萬元，財務尚屬可行。

	十三、 預定重劃工作進度表
	十四、  重劃區範圍都市計畫地籍套繪圖
	十五、 附件


	
	一、 重劃地區及其範圍
	(一) 本自辦重劃區座落於高雄市大樹區維新段土地，依高雄市「變更高雄市大樹(九曲堂地區)都市計畫(第二次通盤檢討)」規定整體開發範圍，重劃總面積約為1.406898公頃，其範圍四至如下：
	東：以計畫道路四-12-12M以西為界。
	西：以住宅區及公三公園用地以東為界。
	南：以計畫道路二-1-20M(新鎮路)以北為界。
	北：以計畫道路四-11-12M(九曲路237巷)以南為界。

	二、 法令依據
	(一) 依平均地權條例第58條第3項及獎勵土地所有權人辦理市地重劃辦法第25條規定辦理。
	(二) 都市計畫發布日期文號：高雄市政府109年5月21日高市府都發規字第10932367602號公告發布實施「變更高雄市大樹(九曲堂地區)都市計畫(第二次通盤檢討)案(第二階段)」。
	(三) 本重劃會業經高雄市政府106年9月26日高市府地發字第10670900300號函核准。
	(四) 本重劃區實施範圍業經高雄市政府108年1月11日高市府地發字第10870004000號函核定。
	(五) 本重劃區經高雄市政府環境保護局108年3月25日高市環局綜字第10832280200號函示，未達開發行為應實施環境影響評估細目及範圍認定標準第5及25條應實施環境影響評估之規範。(如附件一)
	(六) 本重劃區水土保持計畫經高雄市政府水利局108年1月21日高市水保字第10830364200號函示，非位屬劃定公告之山坡地範圍，無需擬具水土保持計畫送核。(如附件二)
	(七) 依高雄市政府文化局108年1月22日高市文資字第10830076600號函示，非屬古蹟、遺址、文化景觀範圍內。(如附件三)
	(八) 本重劃區經高雄市政府農業局108年1月19日高市農植字第10830179900號函示，區內無列管特定紀念樹木。(如附件四)

	三、 辦理重劃原因及預期效益
	(一) 辦理原因：
	本重劃區原都市計畫係屬公共設施用地，因都市計畫劃定整體開發區，重劃範圍有零星鐵皮屋及磚造建物外，其餘大部分為農作使用。因此，本重劃區土地所有權人欲藉以市地重劃方式辦理開發，提高土地利用價值，改善環境，並可立即做建築開發使用。
	(二) 預期效益：
	本重劃區總面積1.406898公頃，經由市地重劃方式開發後，可提供建築用地0.914415公頃，預計可增加約400人之人口遷入，並取得公共設施用地計劃道路用地0.361641公頃、公園兼兒童遊樂場用地0.130842公頃，總計提供公共設施用地0.492483公頃，重劃完成後亦可增加政府財政稅收(如房屋稅、地價稅、契稅等)，及釐整並消除畸零不整地形，增進區內土地所有權人土地利用效益與土地價值、改善地區街道景觀，並提升該地區經濟繁榮。
	(三) 檢附重劃範圍都市計畫地籍地形套繪圖一份。（如附件五）

	四、 重劃區公、私有土地總面積及土地所有權人數
	(一) 本重劃區公私有土地總面積及土地所有權人數如下表：
	(二) 本重劃區公有土地產權及使用情形如下，並檢附公有土地分布示意圖（如附件六）：

	五、 土地所有權人同意重劃情形
	(一) 本重劃區土地所有權人平均重劃負擔比率為51.32％，超過45％，經徵得過半數之私有土地所有權人及其所有土地面積之同意，同意人數及土地面積如下表：
	(二) 座談會辦理情形：
	本重劃區於106年5月27日假高雄市大樹區吉林海產餐廳召開本重劃區座談會，計有16位土地所有權人到場。會中土地所有權人提出有關本重劃區重劃範圍及重劃後土地分配方式，經籌備會說明有關重劃後土地分配位置及計算方式皆依照重劃相關法令辦理。另有土地所有權人建議重劃區施做排水箱涵或相關排水設施，籌備會亦納入未來工程設計規劃之參考，檢附座談會會議記錄一份(如附件七)。

	六、 重劃地區原公有道路、溝渠、河川及未登記地土地面積
	(一) 經與國有財產署106年11月13日會勘結果，其中維新段979地號土地，部分現作為溝渠使用，面積共計0.002342公頃，依平均地權條例第六十條規定抵充為共同負擔之公共設施用地。
	(二) 檢附國有財產署106年11月29日台財產南接字第10600204170號函同意抵充公文(如附件八)及重劃範圍內抵充土地充分布示意圖(如附件九)。

	七、 土地總面積
	本重劃區公有土地面積共計112.0平方公尺，私有土地面積共計13956.98平方公尺，合計14,068.98平方公尺。

	八、 預估公共設施用地負擔
	(一) 列入共同負擔之公共設施用地項目及面積：
	(二) 土地所有權人負擔公共設施用地面積: 0.490141公頃
	土地所有權人負擔公共設施用地面積
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	(三) 本重劃區貸款利率係依據中央銀行網站上登載108年2月五大銀行平均基準利率估算，未來以實際借貸利率為準。
	(四) 本重劃區預估重劃後平均地價每平方公尺19,000元，係參考本重劃區鄰近土地近年內之交易價格，進行重劃後平均地價之估算，檢附參考物件資料 (如附件十五)。
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	(一) 重劃負擔總費用：約43,810,451元。
	(二) 財源籌措方式：由重劃理事會或理事長向銀行貸款或向民間籌措支應。
	(三) 償還計畫：由土地所有權人折價抵付重劃負擔之抵費地出售價款或繳納差額地價償還。
	(四) 現金流量分析：依據本重劃區作業辦理預定進度、重劃總負擔費用及各項收入，預估本重劃區各年度現金流量，詳如下表：
	(五) 本重劃區預估取得抵費地面積為2,306平方公尺，重劃後預估地價每平方公尺19,000元，經試算後預估土地處分收入約4,381萬元，扣除重劃負擔總費用4,381萬元，財務尚屬可行。
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